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INLEDNING

Kommunen har det yttersta ansvaret f6r bebyggelseutvecklingen och den fysiska samhillsplaneringen.
Kommunen har ocksa ansvar for bostadsforsérjningen och for att sakerstilla allménna intressen. Detta
ansvar som regleras genom plan- och bygglagen ger kommunen stora mojligheter att styra 6ver
markanvindningen.

Som markigare har kommunen ytterligare méjlighet att paverka utvecklingen. Att dga mark ér ofta en
viktig férutsittning for utveckling av kommunal verksamhet och fér att kunna tillgodose behov som
kommunen ir skyldig att tillhandahalla kommuninvanarna.

Kommunens mark kan anvindas pa olika sitt som vart och ett kan bidra till bostadsférsérjning,
utveckling och tillvixt:

e Allmint dndamal — gator, torg, parker eller andra gronytor som foérvaltas av kommunen och
upplats till allmdnheten. Dessa bidrar bland annat till god framkomlighet, trivsel, rekreation och
lek.

e  Sambhillsviktig bebyggelse — skolor, férskolor, sirskilda boenden m.m.

e  Forsiljning — till person eller féretag som pd ett eller annat sitt kan anvinda marken f6r
utveckling i egen regi.

e Upplitelse — till person eller féretag som under en begrinsad tid ges tillitelse att nyttja
kommunens mark f6r exempelvis torghandel, uteservering eller odling.

e Markreserv for framtida utvecklingsbehov — mark som sparas och i vissa fall kan upplitas under
en begrinsad tid i vintan pd att framtida planer ska sittas i verket.

Hur vil Alvsbyns kommun nar uppsatta mal for en hallbar samhillsutveckling, positivt foretagsklimat,

mingfald och ekologisk balans beror till stor del pd hur kommunen handhar sitt markinnehav.

En sund ekonomi och en ekonomi i balans ar kommunala mal som innebar att kommunen ska ha en
skilig avkastning pa sitt fastighetsinnehav.

Kommunens befintliga markinnehav i utvecklingsomriden skapar méjligheter £6r kommunen att
dstadkomma en 6nskvird utveckling. Markinnehaven ger méjlighet att tillhandahdlla mark savil £6r nya
féretagsetableringar som f6r bostadsbebyggelse. Hur malen f6r bebyggelseutvecklingen och
bevarandevirdena ska uppfyllas befists i kommunens lingsiktiga 6versiktliga planering och i kommunens
detaljplaner.

Syfte och mal
Framtagandet av dessa riktlinjer dr ett led i arbetet med att skapa férutsittningar att uppnd kommunens
mal f6r bebyggelseutveckling och tillvaxt.

Riktlinjerna ska tydliggéra kommunens forhallningssitt ndr det géller upplatelser och forsiljning av

kommunens mark och vara ett stéd £6r handldggare som arbetar med dessa fragor.

I riktlinjerna har kommunens riktlinjer f6r markanvisning (2019) inarbetats. Riktlinjer f6r markanvisning
med dnr 0438/18 upphivs i och med antagandet av dessa riktlinjer



Avgréansning
Riktlinjer fér upplitelse av offentlig plats enligt Allminna lokala ordningsforeskrifter fér Alvsbyns
kommun! behandlas inte i dessa riktlinjer.

Avwvikelse fran riktlinjer
Den nimnd som vid varje tidpunkt har ansvaret for att inga avtal om upplatelse, forsiljning, exploatering

eller markanvisning far franga riktlinjerna nir det finns sdrskilda skil i det enskilda fallet.

Fastighetsforvaltare innehar ritten att i avtal om upplatelse, forsiljning, exploatering eller markanvisning

ange fler villkor 4n de som framgar av riktlinjerna sa linge de ér juridiskt héllbara.

Overgangsbestammelser
Vad som anges i dessa riktlinjer giller f6r nya avtal. Aldre avtal kan innehalla villkor som inte

Overensstimmer med dessa riktlinjer, dessa ska inte dndras om inte nytecknande ska ske.

KOMMUNENS MARKINNEHAV

Alvsbyns kommun har en god markreserv. Storsta delen av markinnehavet ligger inom detaljplanerade
omraden och utgérs av allmin platsmark, d.v.s. gator, torg, parker eller andra gronytor. Detta dr mark som
behévs f6r allminheten och kommunens generella férhédllningssatt dr dirfor att denna mark inte 4r till

salu.

Kommunen édger ocksa en del avstyckade tomter, savil f6r industri som £6r bostider, inom
detaljplanelagda omraden. Flera av tomterna ir byggklara och finns till f6rsiljning.

Kommunens markidgande innefattar dven exploateringsbar mark, f6r bostidder eller verksamheter, inom
och i nira anslutning till planlagda omriden. Denna mark finns till strsta delen i Alvsbyn och i Vidsel.
Omradena saknar infrastruktur som VA och gator.

Det finns ocksa enstaka kommunigda fastigheter i mindre byar som inte 4r detaljplanerade men dir det
tidigare har funnits skolbyggnader eller anldggningar f6r kommunal infrastruktur. I flera byar har dessa

fastigheter Overgitt i byaféreningars dgo eftersom kommunens behov férindrats Gver tid.

Kommunen dger dven skogsmark samt en mindre andel jordbruksmark som utarrenderas eller upplits
med nyttjanderitt.

Utdver den obebyggda kommunala marken dger kommunen ocksa bebyggda fastigheter, huvudsakligen
inom planlagda titbebyggda omriden. De flesta av dessa fastigheter dr bebyggda f6r samhillsviktiga behov
sd som skolor, férskolor, sirskilda boenden offentliga lokaler m. fl.

Kommunen som huvudman fér allmén plats
Kommunen har i 6verensstimmelse med plan- och bygglagen som huvudprincip att allmén plats, det vill

siga gator, torg, parker eller andra grénytor samt naturmark inom planlagda omriden, ska dgas och
forvaltas av kommunen. Utanfér de omraden dir kommunen har primirkarta centralt i Alvsbyn, Visttrisk,
Vidsel och Korstrisk finns enstaka detaljplaner £6r fritidsbebyggelse och liknande med enskilt
huvudmannaskap £6r gator och allmin platsmark.

1 Allminna lokala ordningsféreskrifter for Alvsbyns kommun (Dnr 227/19-003)



Det finns dven en del enskilda vigar i kommunen, dér berérda fastighetsigare har vighallaransvaret.
Kommunen ir inte huvudman f6r enskilda vigar men har andel i vissa vigféreningar och

vigsamfilligheter.

FORSALJNING AV MARK OCH FASTIGHETER

Definition
I detta kapitel regleras f6rsiljning av kommunal mark och av kommunala fastigheter. Med kommunal

mark menas all mark som 4dgs av kommunen. Med kommunal fastighet menas alla fastigheter, bade

bebyggda och obebyggda, som ir dgs av kommunen.

Med fastighetsférvaltare avses Alvsbyns fastigheter AB som har uppdrag att férvalta kommunens mark
och fastigheter.

Beredning

Forsiljning av kommunal mark och kommunala fastigheter/tomter handliggs av fastighetsférvaltare och
beslutas av kommunstyrelsen eller av delegat enligt delegationsordningen. Férsiljning kan uppdras 4t

miklare. Mark- och etableringsridet avgdr om forsiljning ska ske i egen regi eller via miklare.

Kommunal mark och kommunala fastigheter som finns till férséljning aterfinns pd kommunens hemsida
samt hos maklare om sddan anlitats. Den som ir intresserad av att kdpa annan mark/fastighet av
kommunen kan limna in en skriftlig intresseanmalan. Intresseanmilan skickas till: kommunen@alvsbyn.se
alternativt till Alvsbyns kommun, 942 85.

Om konkurrens uppstar vid forsiljning av mark eller fastigheter prioriteras normalt den som férst inkom
med sin intresseanmalan.
Riktlinjer for forsaljning

e Utgdngsliget for all kommunidgd mark 4r att den 4r till salu om det gynnar kommunens tillvixt
och dr férenligt med kommunens &versiktsplan samt Gvriga planer och mal.

e  Porsiljning av mark ska endast komma i fraga om det allminna intresset av det aktuella omridet
bedéms vara lagt.

e Kommunens férsiljning av mark ska ske till marknadsmassiga priser. Lagen om offentlig
upphandling ir inte tillimplig nir det giller kommunens fastighetsforsiljningar. EU:s
statsstOdsregler innebér en begrinsning av hur prissittningen far ske.

e Omriden som grinsar till detaljplanelagda omriden ska i normalfallet inte sdljas. Sidana utgdr
ofta markreserv for framtida utveckling.

e Kommunens mark utanfor detaljplanelagda omriden dr normalt inte heller till salu men avyttring
kan ske i samband med markbytesaffirer som i sin tur kan ge forutsittningar att genomfora
kommunens intentioner om utveckling och tillvixt som beskrivs i den 6versiktliga planeringen.

e Mindre markregleringar férekommer inom ramen for fastighetsbildningslagen.

e Kommunen fir ibland frfrigningar frin privatpersoner om att képa till mindre markomraden
inom planlagda omraden. Oftast kan inte detta ske utan planindring vilket gbr processen avsevirt
dyrare dn vad den tillkommande markbiten kan virderas till.

e Kan f6rsiljning av kompletteringsmark enligt ovan ske prissitts den enligt géllande taxa eller
marknadsvirderat pris.

e I det fall fastighetsdgaren vill indra detaljplanen kan planbesked begiras hos kommunstyrelsen.
Kommunen prioriterar i normalfallet inte sidana planférindringar. Om planbeskedet beviljas
bekostar kbparen planandringen.

e I normalfallet ska kommunens mark inte ska siljas forrin den detaljplanerats och avstyckats till
tomter f6r bostadsbebyggelse respektive verksamhet eller industri.



Forsiljning av mark eller fastighet som kan antas ske i spekulationssyfte tillats inte eftersom
kommunen enligt lag (3 kap milj6balken) ska hushalla med mark och vatten. Sadan férfragan
giller exempelvis foretag som utan plan pd byggnation eller expansion av verksamhet begir att fa
képa mark av kommunen.

Vid férsiljning av fastigheter eller av endast byggnad p fastighet ska en utredning férst géras om
fastigheten/byggnaden behéver behillas for samhaillets utveckling. Kommunen ska i detta
sammanhang beakta niringslivets exploateringsbehov.

Forsiljningar kan villkoras (exempelvis att byggnad ska uppféras inom viss tid). Villkoren ska
regleras i avtalet. F6r tomtmark och industrimark ska det finnas generella villkor om att tomten
ska bebyggas inom viss tid.

Vid forsiljning av fastighet/byggnad dir det finns befintlig hyresgist erbjuds hyresgisten i forsta
hand att fi kopa fastigheten/bygenaden till marknadspris och i andra hand liggs den ut pa 6ppna
marknaden. Vid forsiljning av mark med bostadsarrende erbjuds i férsta hand arrendatorn att fa
képa marken till marknadsvirderat pris.

Kommunala sméhustomter férdelas till kommunens tomtké och siljs till ett fast pris med
tillkommande anslutningsavgifter.

Kommunala verksamhetstomter siljs till en kostnad enligt taxebilaga. Eventuella anslut-

ningsavgifter tillkommer.
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Inventering av mark- och fastighetsinnehav
Fastighetsforvaltaren ska arligen infér budgetbeslut genomfdra en inventering av kommunens samlade

mark- och fastighetsinnehav samt ligga férslag pa vilka fastigheter som kan avyttras. Utifrdn ovanstdende

forslag ska kommunstyrelsen besluta om eventuell avyttring.

Prissdttning
Industrimark enligt taxa, konkurrensutsittning eller enligt virdering

Tomtmark enligt taxa, konkurrensutsittning eller enligt virdering
Jordbruksmark enligt konkurrensutsittning eller virdering
Skogsmark enligt konkurrensutsittning eller virdering
Kompletteringsmark enligt taxa, konkurrensutsittning eller enligt virdering
Ovrig mark enligt konkurrensutsittning eller enligt virdering
Fastighet/byggnad enligt konkurrensutsittning eller virdering

Vid prissittning ska hinsyn tas till markens eller fastighetens ldge, stotlek, tillganglichet och beskaffenhet

samt gjorda investeringar. Priset ska motsvara virdet pd den 6ppna marknaden.

Tillkommande virden 1 form av skog med mera ska liggas pa forsiljningspriset. Eventuella kostnader for
fastighetsregleringar och VA-anslutning i samband med markforsiljning bekostas av képaren. Kostnader

f6r kommunens handliggning samt f6r oberoende virdering ska liggas pa férsiljningspriset.

Mark- och exploateringsradet ska avgéra om oberoende virdering av mark eller fastighet ska géras samt
om konkurrensutsittning ska ske. Kommunens riktlinjer £6r markkép och forsiljning? av fastigheter ska

foljas.

UPPLATELSE AV MARK

Definition

Den som dger en fastighet kan nyttja fastigheten sjilv eller upplita ritten att nyttja den till ndgon annan.
Genom markuppldtelse ger dgaren nagon annan vissa begrinsade befogenheter att nyttja fastighet eller del
av en fastighet. Markupplatelse kan ske genom nyttjanderitt eller servitut.

Beredning
Vid upplitelse av mark ska kommunens vigledande dokument alltid ligga till grund och kommunen ska i

sin roll som markigare virna om likstillighetsprincipen (2 kap. 3 § kommunallagen).

Skriftlig ans6kan om att fi nyttja mark inklusive redovisning av geografisk utbredning ska skickas in till
kommunen@alvsbyn.se, alternativt via post till Alvsbyns kommun, 942 85 Alvsbyn.

Det d4r kommunens fastighetsforvaltare som ansvarar for handliggning av upplatelse av mark.
Fastighetsférvaltaren ansvarar f6r att utreda ansékan. Kommunstyrelsen ir ansvarig nimnd f6r
markupplatelse. Om fastighetsférvaltaren gor bedémningen att indamaélet f6r markuppldtelsen 4r limpligt
med hinsyn till platsen och kommunens planer f6r omradet ska skriftligt avtal upprittas och tecknas enligt
gillande delegationsordning. Av avtalet ska krav, ansvar och skyldigheter framga, bade avseende tiden

2 Riktlinjer for markkop och forsiljning (Dnr 0274/19-209)



under upplitelsen samt tiden efter. Kommunen kan kriva sikerheter for att garantera skyldigheter i avtal.
Villkoren f6r upplitelser ska vara lika f6r liknande markupplitelser i kommunen.

I de fall kommunen 6nskar upplata mark exempelvis f6r jordbruk, och ansékan inte inkommit ansvarar
fastighetsférvaltaren for att finna en limplig arrendator. Limplig arrendator kan vara lantbrukare med
verksamhet i nirliggande fastighet.
Omstéandigheter att ta stallning till vid bedémning

e Risk for storning f6r omgivning (ljud och/eller ljus)

e Anliggande och aterstillning

e Vattentillging

e Risk for skadedjur

e Risk for lukt

e Vig till omride

e Piverkan pa naturvirden

e Bestimmelser sisom detaljplaner, riksintressen och naturvird

e Rittigheter sisom ledningsritter och servitut

e Allminhetens behov

Nyttjanderatt
En nyttjanderitt dr en ritt att anvinda en eller flera fastigheter. Det kan ocksa gilla en del av en fastighet.

Nyttjanderitten uppstar nir en fastighetsdgare uppléter fastigheten till ndgon annan genom ett avtal.

En nyttjanderitt ska vara uppldten till en fysisk eller juridisk person och vara knuten till en viss fastighet.

Det giller £6r allmin nyttjanderitt, tomtritt och arrende.

Det finns tvi olika typer av nyttjanderitt, total och partiell. En total nyttjanderitt innebdr att nyttjaren har
ritt till all form av anvindning till omradet. En partiell nyttjanderitt innebér diremot att nyttjaren har ritt

att anvinda omradet i ett visst avseende, till exempel for att fiska.

Exempel pa vanligt férekommande nyttjanderitter dr arrende, hyra, tomtritt, bostadsritt, vigritt och

upplatelse av torgplats?.
Nyttjanderdtt dr bindande i hogst 25 ar inom detaljplanelagt omrdde och hégst 50 dr i Gvriga omraden.

Riktlinjer fér nyttjanderitt
e Kommunen ska inte upplata mark till privatpersoner f6r uppférande av byggnader eller
fasta anliggningar* inom eller i nira anslutning till detaljplanelagda omraden i Alvsbyn,
Visttrisk, Korstrisk och Vidsel samt inom 6vriga utvecklingsomraden £6r bebyggelse
som utpekas i 6versiktsplanen.
e Kommunens mark inom tittbebyggt omride ska inte upplatas fér verksamheter som kan
orsaka storning f6r nirboende. Exempel pé stérande verksamheter dr Sppna komposter,

3 Kalla: Sveriges domstolar, domstol.se

4 Fasta anldggningar kan exempelvis vara kollektorslang f6r jordvirme, markbidd f6r avlopp, vigar eller olika typer
av ledningar



Arrende

uppliggning av naturgédsel, verksamhet med tillverkning och upplag av ved eller flisning,
storande djurhdllning eller annan verksamhet som kan orsaka buller eller olidgenhet.
Mark inom detaljplanelagt omrade kan under en begrinsad tid upplatas fér odling under
forutsittning att omradet inte dr av betydelse for allmidnheten. Mark f6r privatpersoners
odling bor inte uppldtas lingre dn ett 4r i taget med undantag f6r omréiden som 1
framtiden avses planeras f6r kolonilotter.

Nyttjande som riskerar att medfora férorening ska inte tillitas pa kommunens mark da
markigaren riskerar att bli ansvarig f6r kommande sanering. Ett exempel pa verksamhet
dir forsiktighet bor iakttas dr upplag av massor.

Markomriaden upplates i befintligt skick.

Nyttjanderittshavaren ansvarar for drift, underhdll, ordning och skick inom omrédet.
Nyttjanderittshavaren fir inte utan skriftligt tillstind utféra ingrepp p4 fastigheten.

For upplatelser som ér kortare dn ett ar tas en engdngsavgift ut. Avgiften anpassas enligt
kommunens taxa till omradets yta samt den tid nyttjandet avser.

For nyttjanderitt/markupplatelse for fasta anliggningar, byggnader, parkeringar, upplag,
kolonilotter etc. f&r en tid som Sverstiger 12 manader tar kommunen ut en érlig avgift.
Avgiften bestims genom en taxa som beslutas av kommunfullmaktige.

Mark kan upplitas utan avgift.

Fastighetsdgaren debiterar nyttjanderittshavaren alla kostnader som uppstar, bide under
nyttjandetiden samt efter, till £6ljd av att mark upplatits. Sidana avgifter kan exempelvis
rora stadning och/eller sanering efter avslutad markupplatelse.

Avtalet far inte Gverlitas pa annan part.

Av avtalet ska framgd om nyttjanderitten ér total eller partiell.

Av avtalet ska framga tor vilken tidsperiod nyttjanderittsavtalet giller.

Om férhallanden som pitagligt fordndrar forutsittningarna for ett nyttjanderittsavtal
skulle intrdffa har parterna ritt att omgdaende omférhandla avtalet.

Kommunens mark kan tillfilligt upplitas f6r uppstillning av arbetsbodar, materialupplag
och parkering fér arbetsfordon inom och med nirhet till bostadsomriden eller arbets-
platsomraden i samband med bygg- och anliggningsarbeten. Vid behov av uppstillning
av traktorer, lastbilar eller andra arbetsmaskiner £6r bygg- och anliggningsprojekt ska det
av avtalet framgd att omridet under upplitelsetiden ska vara inhdgnat och skyltat med
hinvisning till ansvarig kontakt.

Annan tillfillig anvindning kan vara behov av mindre markomride f6r nigra timmars
nyttjande. Aktiviteten ska vara 6ppen for allmidnheten och inte utgdra kommersiell
verksamhet. Exempel f6r detta anvindande kan vara luciafirande till hist, show eller spel
i det fria eller liknande.

Skriftligt avtal 4r inte tvingande enligt lagen men Alvsbyns kommun som markigare
kriver skriftligt avtal for alla markupplatelser.

Det krivs alltid markupplételse £6r att i sitta upp skyltar eller annonsera pa kommunens
mark. I manga fall krivs dven bygglov.

Arrende dr en typ av nyttjanderitt.

En upplatelse rdknas som arrende om foljande férutsittningar dr uppfyllda:

Parterna har ingitt ett avtal om upplatelse av jord.
Arrendatorn har ritt att aktivt anvinda jorden.

Arrendatorn ska ersitta jorddgaren for arrendet.



Arrendatorn har egen besittning till det upplatna omradet.

Om avtalet giller f6r jordbruks-, bostads-, eller anlidggningsarrende ska det dessutom vara
skriftligt.

Hur marken ska anvindas bestimmer vilken form av arrende som avses:

Jordbruksarrende jord upplits till brukande 8 och 9 kap. Jordabalken
Bostadsarrende arrendator har ritt att uppfora bostad 8 och 10 kap. Jordabalken
Anliggningsarrende arrendator har ritt att f6r férvirvsverksamhet 8 och 11 kap. Jordabalken
uppféra byggnad
Ligenhetsarrende mark upplats f6r annat indamdl 4n 7 och 8 kap. Jordabalken
ovanstiende, exempelvis p-platser och
idrottsplatser
Fiskearrende fiskeritt upplats genom avtal 7 och 8 kap. Jordabalken och Lag
(1957:390) om fiskearrenden
Jaktarrende jaktritt upplats genom avtal 7 och 8 kap. Jordabalken och

Jaktlag (1987:259)

Generella riktlinjer for arrenden

Jordabalken innehaller regler f6r vad som kan regleras mellan parterna vid ett arrende. Vid avsteg
fran reglerna maste ansGkan om dispens skickas in till arrendendmnden.

Ett arrendeavtal bor endast upprittas f6r en mer varaktig upplatelse dir kommunen inte avser att
sdlja marken.

Markomriden upplits i befintligt skick.

Avtal om arrende upprittas skriftligen. Samtliga avtalsvillkor ska anges i avtalet. Andring eller
tilligg som inte dr skriftliga 4r utan verkan.

Av avtalet ska framgd vilken typ av arrende som avtalet avser.

Bestdmd areal f6r upplatelsen ska framga av avtalet samt av karta som bifogas avtalet.
Uppsigning av arrendeavtal ska vara skriftlig.

Arrendeavtal fir inte Gverlatas och uthyrning 1 andra hand tillats inte.

Arrendatorn fir inte utan fastighetsidgarens medgivande utféra betydande ingrepp, sisom
uppforande av byggnader/anlidggningar eller fillande av trid, pa fastigheten.

Arrendeavtal fir skrivas in 1 fastighetsregistret inskrivningsdel om inte annat anges i avtalet.

Det dligger arrendatorn att s6ka och st for erforderliga tillstind f6r sin verksamhet eller atgirder
pa tomten.

Arrendatorn ansvarar f6r drift, underhdll, ordning och skick inom det nyttjade omréidet samt alla
kostnader tillhérande verksamheten.

Mboijlighet finns for arrendatorn att fa option pa f6rvirv av marken under avtalsperioden om
kommunen viljer att avyttra marken. Prissittning vid forsiljning av marken sker enligt taxebilaga.
Om arrendatorn férvirvar fastigheten under en period f6r vilken arrendeavgift erlagts i férskott
ska forsiljningspriset regleras for de manader som férskottsbetalats under innevarande ar.

Det éligger arrendator att iordningstilla vig till arrendestille om behov foreligger. Om befintlig
vig dr samfilld och kommunen i egenskap av fastighetsdgare dtligen betalar en summa f6r vigens
underhall ska del av den kostnaden liggas till arrendeavgiften.

Fastighetsdgaren debiterar arrendatorn alla kostnader som uppstir, bide under arrendetiden samt
efter, till f6ljd av att mark arrenderas ut. Sadana avgifter kan exempelvis rora sanering efter
avslutat arrende.

Arrendator bekostar VA- och elanslutning och arrendeavtalet ska innehalla 6verenskommelse om

att arrendatorn upprittar eget abonnemang.



e [Ersittning for arrende bestims till ett arligt pris enligt taxebilaga.
e Vid avtalets upphorande ska omradet aterstillas 1 ursprungligt skick om det utférts arbeten utan
kommunens godkinnande.

e Ettldngt arrende (49 ar) medfdr besittningsritt f6r den som dr arrendator.

Riktlinjer for jordbruksarrende

Nir en jorddgare later nagon annan bruka sin jord mot ersittning och skriver ett avtal som reglerar det 4r
det ett jordbruksarrende. Férutom de generella riktlinjer som giller £6r arrende giller £6r jordbruksarrende
dven foljande riktlinjer.

e Jorden ska anvindas enligt de metoder som kdnnetecknar jordbruket som niring. Dit riknas bade
akermark och betesmark.

e Jordbruksarrende ska upplitas ett ar 1 taget med hinvisning till lagstiftning om besittningsskydd.
Arrendatorn ges méjlighet till forlingning av avtalet med ett ar i taget under férutsittning att
avtalets samtliga villkor dr uppfyllda och parterna i vrigt dr 6verens. Forlingning av avtal ska av
handldggaren bevakas ur lagperspektivet da ny lagstiftning kan dndra férutsittningarna.

e Arrendator som vill arrendera mark tilldts s6ka ekonomiskt bidrag pa arealen genom egna
stodritter.

e  Varje forfrigan om arrende av kommunens mark behandlas utifrin syftet med brukandet. Odling
som ir karaktiristisk f6r jordbruksniringen men dven annan odling av stdrre format dn f6r
fritidsintresset dr att hantera som jordbruksarrende. Djurbete ér att hantera som jordbruksarrende.

e Kommunen har méjlighet att styra markanvindningen, exempelvis utifran sirskilda naturvirden.

Detta ska i férekommande fall regleras i avtalets beskrivning av upplatelsen.
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e  Upplitelse av jordbruksmark inom detaljplanerat omrade ska medges med villkoret att
kommunen inte ersitter f6r forlorad skord i det fall att marken behéver ianspraktas for
detaljplanens syften. Kommunen bér om méjligt gora férbehall avseende tid som krivs £or att
skorda vixande groda.

e Om ett visst brukande gynnar vissa naturvirden ska det anges som krav i avtalet. Exempel kan
vara att vixtligheten maste bortforas frain marken, inte bara slis av eller att marken ska pl6jas och
sds in inom visst tidsintervall under arrendetiden.

e Kommunens ritt till arrendestillet f6r nyanligening och underhall av allminna ledningar ska gilla
som krav for upplitelsen. Om intringet skadar vixande groda med inkomstbortfall som f6ljd far
arrendatorn ersittning av kommunen/ledningsigaren.

Riktlinjer for bostadsarrende
Ett bostadsarrende dr mark dér det ingdr bostadshus, eller ritten att bygga ett sidant, dir arrendatorn kan
bo. Upplatelse av mark for fritidshus dr den vanligaste formen av bostadsarrende. Férutom de generella

riktlinjer som giller f6r arrende giller f6r bostadsarrende féljande riktlinjer.

e Kommunen bér endast undantagsvis tillimpa bostadsarrende och arrende far inte medges 1 strid
mot detaljplan.

e Nya bostadsarrenden tilldts inte pd kommunens mark.

Riktlinjer for anlaggningsarrende

Nir en markdgare skriftligt uppléter sin mark till en arrendator med byggnader eller 61 att bygga
byggnader for att bedriva ndgon form av niringsverksamhet kallas det anldggningsarrende. Vanliga
anliggningsarrenden dr mark som upplats f6r bensinstationer, master, transformatorstationer,
friluftsanliggningar och vindkraftverk. Férutom de generella riktlinjer som giller £6r arrende giller f6r
anldggningsarrende dven foljande riktlinjer.

e Vid ingdende av avtal om anldggningsarrende krivs att arrendatorn ska kunna redovisa ekonomi
som svarar mot att genomfora presenterat projekt.

e Arrendatorn ska i férekommande fall ha erhéllit positivt férhandsbesked f6r byggnation innan
avtal ingés. Arrendatorn ansvarar for att anséka om férhandsbesked hos kommunen och samtliga
kostnader f6r férhandsbesked och bygglov bekostas av arrendatorn.

e Byggnad eller anldggning som uppfors inom arrendeomradet ska vara av visentlig betydelse f6r
verksamheten.

e Det indirekta besittningsskyddet ska alltid avtalas bort f6r att undvika skadestdndsskyldighet.

Riktlinjer for ldagenhetsarrende

En upplitelse av mark riknas som ligenhetsarrende nir den inte uppfyller férutsittningarna for att vara
ett jordbruks-, bostads-, eller anldggningsarrende. Ett ligenhetsarrende kan till exempel vara en kajplats,
kolonilott, patkeringsplats utomhus eller en plats £6r bat eller brygga. Férutom de generella riktlinjer som
giller for arrende giller f6r ligenhetsarrende dven f6ljande riktlinjer.

e Kommunens mark ska inte upplatas till bryggor for enskilt bruk.
e Mark fir inte upplatas for parkeringsplatser i strid mot géllande detaljplan.
e Kolonilottsomriden kan i sin helhet arrenderas ut till f6rening eller liknande. Arrende f6r enskilda

kolonilotter ska undvikas.

Hyra
Kommunen har bebyggda fastigheter som helt eller delvis hyrs ut, det kan exempelvis vara industrilokaler,
kontorslokaler eller bostadsfastigheter som pd sikt planeras ha en annan anvindning.



Hyresavtal omfattas av 12 kap. Jordabalken och avser upplatelse av hus eller delar av hus till nyttjande mot

ersittning.

Riktlinjer for hyresratt
e  Hyresavtal ska vara skriftligt.
e Hyresavtal giller f6r obestdmd tid eller f6r avtalad tid.
e Hyresavtal ska sdgas upp skriftligen for att sluta gilla.
e Under hyrestiden ska hyresvirden hélla byggnaden i ordnat skick.
e Nir hyrestiden 16per ut ska hyresgisten senast samma dag limna byggnaden.
e  Hyressittningen ska vara marknadsmissig och likstilld mellan jaimférliga objekt.

Markupplatelseavtal fér ledning
Markupplatelseavtal tecknas ofta vid upplitelse av mark for el, fiber och/eller virme och regleras i 7 kap.

Jordabalken.

Riktlinjer for markupplatelse

e Fastighetsdgaren ger ledningsigaren ritt att anligga och for all framtid bibehalla samt vid behov
térnya ledning f6r el, fiber och /eller virme i marken.

e Ledningsigaren ska utéva rittigheterna sd att egendomen inte betungas mer dn nédvindigt.

e Fastighetsdgaren far inte dndra markanvindningen eller uppfora byggnad/anliggning som kan
dventyra fara f6r ledning. Ledningsigarens medgivande krivs for att vidta dtgirder pd marken.

e Ersittning f6r intrdngsersittning eller annan ersittning enligt grunderna 1 Expropriationslagen
(1972:719) kan tas ut.

e Ledningsdgaren har ritt och skyldighet att 6verlata avtalet till ny ledningsigare.

Servitut
Servitut tillimpas nir en fastighet for sin funktion behéver nyttja en annan fastighet eller delar av denna.

Vanligt dr att servitut finns f6r vig, vatten- och avloppsledningar, eller andra fasta anldggningar. Servitut
foljer fastigheten och foljer med om en fastighet Gverlats. Servitut kan skrivas in hos
inskrivningsmyndigheten som last for det fastighet som uppléater marken.

Riktlinjer for servitut
e Servitut ska i regel skrivas in hos Lantmaterimyndigheten.
e Den som vill ha ett servitut som lastar kommunens mark ska sta for inskrivningskostnader och
eventuell forrittningskostnad. Kommunen ska std £6r motsvarande kostnader i de fall kommunen

ir i behov av servitut pd annans fastighet.

Tillsyn av upplatelseavtal
Fastighetsférvaltare ansvarar for tillsyn av befintliga avtal. Vid behov ska platsbesok ske pé fastigheten dir

fastighetsforvaltare kontrollerar att avtalet skéts enligt dverenskommelse. Om arrendator,
nyttjanderittshavare eller ledningsédgare inte f6ljer avtalet ska denne kontaktas och ges méjlighet att
atgirda brister pa fastigheten. Atgirdas inte brister har fastighetsférvaltare ritt att siga upp avtalet.

Prissattning

Nyttjanderitt Ingen avgift tas ut.

Arrende Arlig avgift tas ut enligt riktpriser for arrende eller konkurrensutsittning.

Hyra Manatlig eller drlig avgift tas ut enligt marknadsvirde for hyresritt.

Markupplatelse Engangsavgift kan tas ut enligt grunderna i Expropriationslagen (1972:719) eller enligt
6verenskommelse.

Prissittning sker enligt taxebilaga.



KOMMUNALA MARKANVISNINGAR

Syftet med riktlinjer for markanvisning
Markanvisning behandlas i lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar. Med

markanvisning avses en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre eller exploator
(fortsittningsvis byggaktdr) som ger byggaktéren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om exploatering av ett markomrade som 4gs av kommunen. Mark som

dgs av ett kommunalt bolag omfattas inte.

Syftet med kommunens riktlinjer f&r markanvisning dr att tillgodose likabehandling av samtliga
byggaktdrer och att tydliggora spelreglerna mellan kommunen och byggaktérer.

Syftet dr ocksa att underlitta och paskynda byggprocessen och ni de mal med ny bebyggelse som

efterstrivas i kommunens Gversiktsplanering.

Dessa riktlinjer f6r markanvisning innehéller kommunens utgingspunkter och mil f6r 6verlatelser eller
upplatelser av markomraden f6r bebyggande, handliggningsrutiner och grundlidggande villkor f6r
markanvisningar samt principer f6r markprissittning. Riktlinjerna vinder sig till dig som ir byggaktdr och

ir intresserad av att vara med och bygga f6r framtiden samt till kommunens handlidggare.

Metoder fér markanvisning
Alvsbyns kommun anvinder sig av olika metoder f6r att tilldela mark till intresserade byggaktorer. De

olika metoderna dr direktanvisning, jimforelseférfarande och tivling. Oavsett metod f6r markanvisning
kommer dialog att hillas med intressenter under processen. Valet av metod f6r respektive markanvisning
beslutas politiskt och styrs av forutsittningarna f6r det aktuella omrdde som ska anvisas.

Direktanvisning
Vid direktanvisning viljer kommunen en byggaktér som erhaller markanvisning utan jimférelse med
andra. Direktanvisning kan anvindas bade inom detaljplanerade omraden och i omraden dir en detaljplan

tas fram under tiden markanvisningsavtalet giller.

Motivet till direktanvisning kan vara att den aktuella byggaktSren 4dr den enda kinda intressenten. Det kan
ocksd vara att byggaktéren visar upp ett sirskilt intressant koncept som exempelvis visar idéer eller

utformningar med hég kvalitet.

Jamforelseforfarande

Att anvisa mark genom jimforelseforfarande innebir att kommunen definierar ett markomrade och anger
vilken inriktning och vilka forutsittningar som ska gilla. Byggaktérerna far utifrdn detta limna in f6rslag
pd hur de vill bebygga det aktuella omradet. Forslagen som limnas in ska utgora ett relativt enkelt underlag

av typen principskisser och beskrivningar.

Jamforelseforfarande tillimpas i de fall flera byggaktorer limnar in intresseanmalan f6r samma

markomride eller om kommunen uppfattar att det finns ett bredare intresse.

Tavling

Vid sdrskilt betydande projekt som starkt paverkar bilden av sambhillet eller av andra skl kridver ndgon
form av sirskild utformning sker markanvisning genom utlysande av tivling. Vid tivlingsférfarande kriver
kommunen ett mer omfattande och detaljrikt férslag f6r utformning av bebyggelsen och f6r de

omradesspecifika kriterierna.

Kommunens handlaggning av inkomna intresseanmilningar
For att erhélla markanvisning kravs att en intresseanmilan limnas in till Alvsbyns kommun. Kommunen

kan genom att gd ut med forfrigning om intresseanmalningar f6r markanvisningar for specifika objekt
bjuda in byggaktdrer att inkomma med intresseanmalan £6r markanvisning. Markanvisning kan ocksa ske

genom att en enskild byggaktor visar intresse och efterfrigar markanvisning.



Beroende pi vilket markanvisningsforfarande som tillimpas f6r det aktuella markomradet kan
intresseanmadlningarna vara olika omfattande. Handldggningstiden dr normalt tre manader men kan i storre
och mer komplexa projekt vara lingre och 1 enkla drenden kortare. Ansékningar som utgar fran
oversiktsplanen, platsen eller omradets speciella férutsittningar férenklar handldggningsprocessen.

Kommunen inleder en dialog med byggaktdrerna for att diskutera och fortydliga olika forslag och krav.
Dirigenom ges respektive intressent mojlighet att modifiera sitt férslag utifrain kommunens mal och
riktlinjer fér det aktuella markomradet. I de fall kommunen anser att ett inlimnat forslag dr intressant att

g4 vidare med, ska beslut om markanvisning samt godkdnnande av markanvisningsavtal fattas.

Bedémningsgrunder vid utvdrdering av intresseanmalningar
Kommunens 6versiktsplan dr styrande f6r en markanvisning. For att skapa en varierad och levande

stadsmiljé efterstrivar Alvsbyns kommun en blandad bebyggelse med olika hustyper, arkitektur, skala och
upplatelseformer.

Nir intresseanmalningar f6r markanvisning kommit in beddmer kommunen hur det inkomna forslaget
forhaller sig till Gversiktsplanen, eventuell detaljplan samt till krav och rekommendationer som kommunen
stillt upp for den aktuella platsen. Exempel pd bedémningsgrunder vid utvirdering dr hur sociala
ekonomiska och ekologiska hallbarhetsfaktorer beaktats. Det kan dven vara upplatelseform,

bebyggelsestruktur, kvalitet, nytinkande, ekonomi och energianvindning.

Kommunen tar ocksa hinsyn till byggaktorens ekonomiska stabilitet och hur vil eventuella tidigare
projekt har genomférts, kvalitets- och miljéprofil, berdknad byggtid med mera.

Vad innebar det att traffa markanvisningsavtal?
Markanvisningsavtalet anger vilket markomrade som anvisas och redovisar férutsittningarna for att

byggaktoren ska fa ritt att bygga pa det anvisade omradet. En markanvisning som gors i ett tidigt skede
innebir oftast att byggakttren dr delaktig i framtagande av detaljplan och har en aktiv roll i planering och
utredningsarbete. Nir detaljplan f6r det aktuella omradet vunnit laga kraft har byggaktoren tva ar pa sig att
bérja bebygga omradet.

De markanvisningar som gors efter att en detaljplan dr upprittad innebdr att de flesta forutsittningarna
redan dr klarlagda. Byggakttren ska dé f6lja bestimmelserna i detaljplanen samt eventuella Svriga

férutsdttningar som kommunen redovisar i avtalet om markanvisning.

Kommunen har ritt att aterta en markanvisning om byggaktéren inte har ekonomiska férutsittningar eller
intentioner att genomféra det 6verenskomna projektet. I de fall projektet inte kommer att genomfdras, till
exempel pd grund av att kommunen atertagit markanvisningen eller pd grund av att detaljplanen inte
vinner laga kraft, ska vardera parten sti fOr sina egna nedlagda kostnader. Kompensation i form av

ersittning eller ny markanvisning ska inte utga.

En markanvisning fir inte éverforas till en annan byggaktor utan kommunens skriftlica medgivande. Detta

giller dven Gverforande till nirstdende bolag sisom dotterbolag.

Riktlinjer for markanvisning

e Omriden planerade f6r smihus kan tilldelas byggaktr genom markanvisning. Kommunen kan i
sddana fall kriva att byggaktdren ska foérdela tomterna eller viss del av dessa via kommunens
tomtko.

e Mark f6r verksamheter kan erbjudas till den byggakt6r som vill uppféra byggnader och bedriva
verksamhet som kommunen bedémer passar in i ett visst omrdde. Tilldelning av mark f6r
verksamheter sker normalt genom direktanvisning.

e Infdr en etablering kan i vissa fall markanvisningsavtal triffas som ger byggaktéren mojlighet att
utreda forutsittningarna for byggnation innan képet sker.
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Markanvisningsavtalets innehall
Ett markanvisningsavtal reglerar f6rdelning av ansvar, dtaganden och kostnader mellan kommunen och

byggaktoren. Innehallet beror pé férutsittningarna i det aktuella omradet.
I markanvisningsavtalet ska féljande anges:

e omriddets avgrinsning,

e byggaktérens skyldighet att leverera underlagsmaterial till eventuellt planarbete,
e  specifika krav och villkor f6r exploateringen,

e upplatelseform,

e 16ptid,

®  prissittning,

e hur kommande képeavtal ska villkoras,

e vilka avgifter som byggaktSren ska betala,

e vad som giller om byggaktoren inte fullféljer byggnation,

e hivande av avtalet,

e vad som hinder om detaljplanen inte vinner laga kraft med mera.

Observera att kommunen inte kan garantera byggritter vid markanvisning som sker innan detaljplan
antagits for det aktuella omradet.

Overlatelse och uppléatelse av mark till byggaktsr
Nir detaljplanen vunnit laga kraft, byggaktoren presenterat planer som uppfyller villkoren i

markanvisningsavtalet, bygglov beviljats och byggnadsarbeten ska pabérjas triffar kommunen och
byggaktoren ett kopeavtal f6r Sverlitelse av marken. Erldggande av betalning f6r marken sker i anslutning
till att byggaktdren far tilltrdde till aktuellt markomrade.

I képeavtalet stills villkor om att byggaktren ska pdbérja byggnation 1 visentlig omfattning inom viss
angiven tid. I annat fall upphor avtalet att gilla. Med visentlig omfattning menas att grundliggning ska
vara utférd, att stomme ska vara rest eller att betydande investeringar fér byggnadsproduktionen har gjorts
pa annat satt.

Principer for markprissattning

Alvsbyns kommuns prissittning av mark baseras pd marknadsmaissiga grunder och ska ge
kostnadstickning f6r kommunens exploateringskostnader. Det innebir att kommunen ska fd tickning f6r
kostnader f6r upprittande av detaljplaner, mark, anldggning av allminna anliggningar som gator, parker,

lekplatser, gang- och cykelvagar med mera.

Priset dr differentierat beroende pa lige och attraktivitet. Markpriset anges per kvim. Fér de kostnader
kommunen har f6r anlidggande av vatten, avlopp och dagvatten tas anslutningsavgifter ut enligt
kommunens gillande va-taxa. Eventuella 6vriga anslutningsavgifter for el, fiber, fjarrvirme med mera ska

byggaktoren betala till respektive leverantor.

EXPLOATERINGSAVTAL

Definition
Definitionen for exploateringsavtal dterfinns i 1 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL). Exploateringsavtal dr
ett avtal som ror genomférande av en detaljplan avseende mark som inte dgs av kommunen.

Syftet med exploateringsavtal dr att sa lingt som moijligt sdkerstilla att en detaljplan kan genomfdras sé att

kraven om ett vilfungerande bebyggelseomride blir tillgodosedda. Riktlinjerna ska pd en 6versiktlig niva
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redovisa under vilka férhillanden och inom vilka geografiskt avgrinsade omraden som kommunen avser

ingi exploateringsavtal samt 6vergripande principer for kostnader, atgirder, beredning och utférande.

Beredning
Exploateringsavtal bereds av kommunens fastighetsférvaltare och beslutas av kommunstyrelsen. Avser

exploateringsavtalet eller detaljplanen drenden av principiell betydelse beslutas dessa av
kommunfullmaiktige.

Kommunen avser att inga exploateringsavtal i varje geografiskt omrade nir det krivs for att sikerstilla
genomforandet av en detaljplan.

Nir ett detaljplanearbete avseende exploatering av privatigd mark pabdrjas avser kommunen inleda
avtalsforhandlingar i syfte att teckna exploateringsavtal f6r att sikerstilla planens genomférande. Senast
infér plansamrid ska kommunen redovisa avtalets huvudsakliga innehall. Infér planens antagande ska
férhandlingar vara slutférda. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat senast i samband med att
detaljplanen antas.

Kostnadsférdelning
Samtliga kostnader for planliggning finansieras av exploatren. Separata plankostnadsavtal kan tecknas.

Kommunens princip 4r att om kommunen dr huvudman f&r allméinna platser inom planomradet ska
kommunen dven ansvara f6r utbyggnaden inklusive projektering av nédvindig infrastruktur sisom
exempelvis gator, vatten- och avlopp, naturomraden, belysning m.m. Entreprenadarbeten {61
genomforandet ska upphandlas i enlighet med LOU. Kommunens kostnader f6r utbyggnad av allmin
plats samt eventuellt andra nédvindiga atgirder utanfér planomradet som krivs ska tickas av exploatéren
via ersittning. Kommunen har enbart ritt att erhalla sjilvkostnad £6r nedlagd kostnad och ska ddrfér

redovisa dessa for exploatéren. Kommunen har ritt att kriva bankgaranti innan pabérjat projekt.

Exploatdren ansvarar for andra dtgirder som dr nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa
ett indamalsenligt sitt. Exempel pd kostnader som kan dliggas exploatdren dr bullerddmpande atgirder,

sanering och arkeologiska utredningar.

Inga anslutningsavgifter 61 vatten- och avlopp eller gatukostnadsersittningar debiteras exploatren déd
denna betalt ersittning fér allminna platser och anliggningar. Ar infrastrukturen redan utbyggd och detta
inte tillimpbart ska anslutningsavgifter erldggas enligt gillande taxor och avgifter.

Inom kvartersmark bekostar och utfér exploatéren samtliga atgirder som krivs f6r planens genomférande
och det dligger exploatdren att ta reda pd och anséka om tillstind £f6r utbyggnad i enlighet med
detaljplanen. Det dligger dven exploatdren att ansdka om och bekosta eventuella lantmaiterifSrrittningar.

Standard pa gator, vagar och annan allman platsmark
Krav pa standard och utformning av gator, vigar och annan allmin platsmark ska beskrivas i

exploateringsavtalet. I exploateringsavtalet ska ocksa Gvriga mal- och policydokument som byggherren ska
folja beskrivas.

Gator och vigar ska byggas ut i enlighet med detaljplanen. I de fall kommunen dr huvudman f6ér gator och
vigar ska dessa byggas ut i enlighet med gillande AMA anldggning om inte annat sirskilt anges.

Exploatérens ersittning till kommunen f6r utbyggnad av allmin plats ska sikerstillas fore anldggandet av
allmin plats paborijas.

Nir omradet ska vara utbyggt dr beroende av projektets storlek och bedéms fréin fall till fall.

Exploateringsavtalets innehall

16 kap. 40 § PBL framgir vad exploateringsavtalet fir reglera: “Ett exploateringsavtal far avse atagande

for en byggherre eller en fastighetsdgare att vidta eller finansiera dtgirder for anldggande av gator, vigar

22



och andra allméinna platser och av anliggningar f6r vattenférsérjning och avlopp samt andra dtgirder.
Atgirderna ska vara nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. De tgirder som ingir i
byggherrens eller fastighetsigarens atagande ska sté i rimligt férhallande till dennes nytta av planen.”

Vidare fir ett exploateringsavtal enligt 6 kap. 41 § PBL inte innehalla atagande fér en byggherre eller en

fastighetsigare att helt eller delvis bekosta byggnadsverk f6r vard, utbildning eller omsorg som kommunen
har skyldighet att tillhandahalla enligt lag.

Foljande punkter ska beaktas/anges vid upprittandet av ett exploateringsavtal:

e  Omradets avgrinsning

e Beskrivning av parterna samt intentionerna med avtalet
e Kostnadsansvar fér genomférandefragor

e LEventuella sikerheter, sisom moderbolagsborgen eller bankgaranti
e Ovriga ersittningar mellan kommunen och exploatoren
e Tidplaner och ev. etappindelningar

e  Byggtrafik

e Parkering

e Miljokonsekvenser

e  Sikerhet

e  Skadestind

e  Giltighet och eventuella villkor

e Eventuella gestaltningsprinciper

e Markdverforingar och fastighetsbildning

e Att exploateringsavtalet inte far Gverlatas till annan part utan kommunens godkidnnande

e Forfarande vid tvister




