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Taxa for mark och exploatering

Relaterade styrdokument

Detta dokument ersatter Taxa for mark och exploatering med dnr 0438 /20 som upprattats
den 2021-02-15 KF § 18.

Taxan bor lasas tillsammans med Policy avseende mark och exploatering samt Riktlinjer for
mark och exploatering.

Omfattning

Denna taxa omfattar forsiljning och upplitelse av Alvsbyns kommuns mark,
bygenader och lokaler.

Antagande och revidering

Denna taxa beslutas av kommunfullmiktige. Oversyn av priser sker drligen i samband
med budgetarbetet. For 6versyn ansvarar kommunchef.

Administrativ avgift

For handliggning enligt denna taxa debiterar Alvsbyns kommun enligt avgift i Plan-
och byggtaxa. Avgiften indexuppriknas, 2025 ars avgift ar 1113 kr per timme.

Fastighetsrittsliga kostnader

Fastighetsrittsliga kostnader som tillkommer vid forsiljning av mark bekostas av
koparen. Exempel pd sadana kostnader ar kostnader vid lagfartsansokan, avstyckning
och fastighetsreglering.

Plankostnader

Kostnader f6r upprittande av eventuell detaljplan och dartill hérande
utredningskostnader bekostas av kopare om inte annat éverenskommes.

Anslutningsavgifter

Priser i denna taxa anges exklusive anslutningsavgifter.

Osikerheter

Vid osikerhet kring mojlighet att tillimpa denna taxa vid forsiljning eller upplatelse
av mark bor en virdering av den avsedda marken genomféras.

Dokumenttyp Dokumentnamn Faststalld/upprattad Beslutsinstans Giltighetstid
Taxa Taxa for mark och KF 2022-06-13 § 58 Kommunfullmaktige Fr.o.m. 2022-07-01 tills
exploatering vidare
Dokumentansvarig Version Senast reviderad Dokumentinformation Detta dokument galler for
Kommunchef 2.0 KF 2021-02-15 § 18 Dnr 0210/22-259 Politik, anstallda,
medborgare.
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Forsiljning av kommunalt igd mark, kommunala fastigheter,
byggnader och lokaler

Forsiljning av byggnader och bebyggda fastigheter

Prismodell | Marknadspris

Undantag for skolfastigheter'

Process 1. Forfragan

2. Virdering

3. Ev. remiss

4. Kopekontrakt+ képebrev

Villkor Folja planer

Ej strategiskt virde for kommunens egen verksamhet

Bidra till samhaillsutveckling

Reellt behov/ej spekulativt syfte

Ej nyttjad av annan intressent (exempelvis pagaende arrende)

Ej hindra framtida nyttjande av nirliggande fastigheter

Ej hindra/st6ra annan befintlig eller framtida verksamhet

Ej inverka pé allmint intresse/virde

Undantag for skolfastigheter: Koparen ska vara registrerad som forening
och kunna uppvisa att verksamhet bedrivits under minst fem ér,
forslagsvis genom verksamhetsberittelse.

Forsiljning av byggklara smihustomter”

Prismodell | Differentierad

Pris Enligt lige (A-E): 170, 150, 130, 81, 27 kr/m’

Undantag: markanvisningsavtal gillande exploatering av flera smdabustomter enligt
nedan fkan innehalla dverenskommelse om andra priser.

Process 1. Bokning

2. Kopekontrakt, 1 forekommande fall handpenningavtal
3. Bygglov + finansiering

4. Kopebrev

Villkor Enligt detaljplan

Enligt bygglov

Reellt behov, ej spekulativt syfte

Bostad f6r permanent bruk

Undantag: enligt markanvisningsavtal.

A-lige: Tomter i A-lige dr tomter som bedoms vara sirskilt attraktiva. Tomterna kan
ligga i nitheten av handel och setvice och/eller i nirheten av vatten eller andra natut-
skona omraden. Tomterna kan ocksa ligga i saidant lige att de med en eller flera sidor
vetter mot park eller gronomrade.

B-lige: Tomter i B-lige 4r tomter som bedéms vara attraktiva men som i foérhallande
till tomter 1 A-lidge ligger lingre ifrin exempelvis vatten, handel och service eller har
en mindre tomtstorlek.

! Forsiljning av tomter som tidigare anvints for folkskola och som upplitits f6r byagird sker enligt
beslut i kommunfullmiktige KF den 7 september 1992.

2 Med byggklara smahustomter avses detaljplanerade och avstyckade tomter f6r en eller tvabostadshus
som ir redo att bebyggas. Byggklara tomter ska ha infrastruktur i form av minst gata (kan vara
belagd/obelagd) samt vara forberedda for anslutning till VA och eventuell 6vrig infrastruktur.
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C-lage: Tomter i C-ldge dr tomter som ligger 1 samma kvarter eller bostadsomrade
som tomter med A- eller B-lige men som sett till sitt ldge, stotlek och/eller ll f6ljd
av sirskilda krav enligt géllande detaljplan bedéms mindre attraktiva dn tomter i A
eller B-lage.

D-lage: Tomter i D-ldge kan vara exempelvis lucktomter i befintliga bostadsomraden
som inte blivit salda pd manga ar. Tomter i D-ldge kan ocksa vara planlagda pa ett sitt
som stiller storre krav pa bygegnation dn pa andra jaimfoérbara tomter. Tomter 1 D-ldge
har i forhallande till tomter 1 E-lige ett mer centralt eller pa annat sitt mer attraktivt
lige.

E-lige: Tomter i E-lige kan vara exempelvis lucktomter 1 befintliga bostadsomriaden
som inte blivit sdlda pd méinga 4r och/eller som ir beldgna i byar eller omraden
utanfér Alvsbyn. Tomter i E-lige kan ocksa vara planlagda pa ett sitt som stiller
storre krav pa byggnation dn pa andra jimforbara tomter.

Undantag

I de fall flera byggklara smahustomter siljs till exploatér som har for avsikt att f6r
egen rikning uppfora bostider till f6rsaljning pa den 6ppna marknaden ska ett
markanvisningsavtal som reglerar villkoren for forsiljningen upprittas mellan
parterna.

Kompletteringsmark

10 kronor/m?* markyta vid planindring eller dylikt nir tillskottet i areal inte Skar
fastighetens byggritt.

Relaterat - Tomtkoavgift

Alvsbyns kommun har nir denna taxa upprittas ingen tomtké. Om en tomtké
uppstar giller f6ljande.

Pris Anmilningsavgift 300 kr (engangskostnad)
Arlig avgift® | 300 kr

Forsiljning av byggklara industri- eller verksamhetstomter*
Prismodell | Rak

Pris* | 80 kr/m?
Process 1. Etableringsforfragan

2. Kopekontrakt + képebrev
Villkor Folja kommunens planer

* Erforderliga justeringar av kopeskillingen kan géras med hiansyn till tomtens lige
och beskaffenhet. Kommunchef ges ritt att 1 férhallande till ovan angivet normalpris
inom intervallet — 10 till + 15 kronor/m® markyta variera kopeskillingen med hinsyn
till markforhallanden, lige och 6kade kostnader. Vid storre avvikelser krivs beslut i
kommunstyrelsen.

3 Arlig avgift utgir fran och med kalenderaret efter det ar anmilningsavgiften betalades.

* Med byggklara industri- och verksamhetstomter avses detaljplanerade och avstyckade tomter for
verksamhet respektive industri, vanligen mindre 4n 10 000 m2. Byggklara tomter ska ha infrastruktur i
form av minst gata (kan vara belagd/obelagd) samt vara fotberedda for anslutning till VA och
eventuell 6vrig infrastruktur.
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Forsiljning av tomt f6r flerbostadshus

I de fall en eller flera tomter som ar planlagda (eller som under markanvisnings-
processen planliggs) for flerbostadshus siljs till exploator som har f6r avsikt att f6r
egen rakning uppfora bostider till f6rsiljning eller uthyrning pa den 6ppna
marknaden ska ett markanvisningsavtal’ som reglerar villkoren for forsiljningen
upprittas mellan parterna.

Prismodell | Marknadspris
Process 1. Eventuell annonsering och inbjudan
2. Etableringsforfragan/tivling
3. Markanvisningsavtal
4. Kopekontrakt
5. Bygglov + eventuell avstyckning
6. Kopebrev
Villkor Enligt eventuell detaljplan och villkor i markanvisningsavtal.

Forsiljning av ramark

Kommunen kan 1 undantagsfall silja ramark®,

Varken Avstyckad
planlagd eller Planlagd men | men inte Planlagd och
avstyckad inte avstyckad | planlagd avstyckad
Exempel | Forfragan om mark | 20 ha Norra Avstyckad tomt Norra Nyfors
for privat Nyfors ovanf. utanfor detaljplan. | tomt 10-12.
bostadsindamal kraftledningen
Pris- Differentierad Differentierad Differentierad | Differentierad
modell
Baspris* | 8 kr/m’ 12 kr/m? 12 kr/m? 27 kr/m?*
Process 1. Etableringsforfragan
2. Ev. remiss
3. Ev. markanvisningsavtal
4. Kopekontrakt
5. Bygglov + ev. avstyckning
6. Kopebrev
Villkor Folja planer
Ej strategiskt virde for kommunens egen verksamhet
Bidra till samhéllsutveckling
Reellt behov/ej spekulativt syfte
Ej nyttjad av annan intressent (exempelvis pagaende arrende)
Ej hindra framtida nyttjande av nirliggande fastigheter
Ej hindra/st6ra annan befintlig eller framtida verksamhet
Ej inverka pa allmint intresse/virde

* Erforderliga justeringar av kopeskillingen kan géras med hinsyn till tomtens lige
och beskaffenhet. Med lige och beskaffenhet avses exempelvis

> Se Riktlinjer fir mark och exploatering.

% Med ramark avses mark som igs av Alvsbyns kommun som inte 4r byggklar. Marken kan ha dtkomst
till infrastruktur i form av vig eller dylikt men det 4r inte nigon garanti. Till skillnad frin de byggklara
tomterna i féregiende avsnitt dr rimark inte firdig att bebyggas. Exempelvis kan matken vatra bevuxen
med skog och sly eller kriva stérre markarbeten. Marken kan ha dtkomst till teknisk infrastruktur
(exempelvis vig) men det 4t inte ndgon garant. Rdmark kan vara detaljplanerad och/eller avstyckad.
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- fastighetens ldge (jfr. ligena A-E for villabebyggelse och fastighetens lige i
torhillande till planlagt industriomrade, vig och dylikt f6r annan bebyggelse)

- huruvida vig finns 1 omraden eller inte

- huruvida omradet bor planlidggas i syfte att mojliggora fler dn den avsedda
tomten

- koparens planer pa exploatering och hur vil dessa dr férenliga med
kommunens planer

- skog, berg eller andra virden

- tidigare utférda markarbeten 1 omradet

Kommunchef ges ritt att 1 forhéllande till ovan angivet normalpris inom intervallet —
10 till + 15 kronor/m® markyta variera képeskillingen med hinsyn till
markférhallanden, lige och 6kade kostnader. Vid storre avvikelser krivs beslut i
kommunstyrelsen.

Upplatelse av kommunalt 4gd mark, kommunala fastigheter, byggnader och
lokaler

Arrenden

For arrenden giller krav enligt Riktlinjer f6r mark och exploatering.

Anliaggningsarrenden 5 % av markvirdet per ir, faststillt genom
virdering eller prislista f6r industrimark (se
tabell sida 4 och 0).

Formel: avgift = 0,05 * (ptis kr/kvm * antal
kvm).

Bostadsarrenden Enligt upprittade bostadsarrendeavtal.
Fornyade bostadsarrendeavtal: 2 % av
markvirdet per ar, faststillt genom prismodell
tor villatomter (sida 5).

Formel: avgift = 0,02 * (ptis kr/kvm * antal
kvm).

Index: upprikning enligt KPI basmanad
oktober 2020.

Ligenhetsarrenden 5 % av markvirde per ar, faststillt genom
virdering eller prislista f6r industrimark.
Formel: avgift = 0,05 * (ptis kr/kvm * antal
kvm)

Jordbruksarrenden Avgift for administration, besiktning fére och
efter nyttjande motsvarande minst 1 timme
enligt plan- och byggtaxa debiteras.

Jaktarrenden Vid upplitelse for jakt tas en avgift pa
3kr/hektar ut.
Index: upprikning enligt KPI basmanad
oktober 2020.

Upplatelser for samhillsnyttiga Vid upplitelse f6r uppstillning och upplag tor

funktioner exempelvis vigar, samhillsnyttiga funktioner ar arrendet

energi, vatten och avlopp samt kostnadsfritt.

kommunikation.
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Ovriga tillfilliga markupplatelser | Avgift f6r administration, besiktning fére och
for kommersiell verksamhet efter nyttjande motsvarande minst 1 timmar
exempelvis festivaler och cirkus. | enligt plan- och byggtaxa debiteras.

En depositionsavgift kan tas ut beroende pa
verksamhetens art.

Schakt-/grivtillstind Avgift f6r administration, besiktning fére och
efter nyttjande motsvarande minst 1 timme
enligt plan- och byggtaxa debiteras.
Aterstillning Upplatet omrade ska aterstillas till
ursprungligt skick eller enligt
6verenskommelse. Om omradet vid
efterbesiktning inte ar tillfredsstillande
aterstillt tillkommer faktisk kostnad for
aterstillning, dock minst 5 000 kr.
Jordvirme 35 ktr/kvm, engingsbelopp. En administrativ
avgift motsvarande minst 1 timme
handliggning enligt plan- och byggtaxa

tillkommer.

Nyttjanderitt Upplatelsen sker till en engangskostnad

tradgard/gronomriade motsvarande minst 1 timmes handliaggning.
Avgiften debiteras 1 samband med avtalets
tecknande.

Avtalsservitut

Privat fastighetsdgare

Pris: Engingsavgift 5 000 kr + 5kr/kvm. Eventuellt virkesvirde tillfaller markigatren.
Index: KPI indexupprikning basmanad oktober 2020.

Kommmunala bolag
Avtal om servitut upprittas vid behov.

Ledningsritt

Privat fastighetsdgare
Ledningsratters pris faststills via lantmateriforrittning.

Kommmunala bolag
For ledningsritter inom kommunkoncernen giller upprittat avtal mellan Alvsbyns
kommun och bolagen.

Tomtrittsavgilder

Nyupplitelse av tomtritter for flerbostadshus och lokaler sker enligt tabellen nedan
eller vid behov utifran vardering enligt marknadspris. Tomtpris kan forindras 6ver tid
och riknas upp vid tecknande av nytt avtal. Avgaldsrinta uppriknas beroende av vad
som avtalats vart tionde eller vart tjugonde ar med konsumentprisindex (KPI) med
oktober manad det ar avtal tecknas som basar.

Tomttyp Tomtpris Avgildsrinta Exempel
nyupplitelse

Flerbostadshus och 170 kr/m*> 5% Tomt pa Leken

lokaler 4 749 kvm * 1,05 * 170

kr/m* = 40 366 kr per 4.
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Exempel

Fritidstomter smahus

Handelstomter

Industritomter

Idrottsanliggningar

Fritidsomraden
(camping och
liknande)

170 kr/m?

170 kr/m?

80 kr/m?*

1 kr/m?

170 kr/m?

3,3%

5%

5%

5%

5%

Fritidshustomt vid 4lven
2 000 kvm *1,033 * 170
kr/m? = 11 200 kronor
per dr.

Handelstomt liknande
OKQS8

4 334 kvm * 0,05 * 170
kr/m*= 36 839 kr per 4.
Industritomt Notra
Nyfors

5 000 kvm * 0,05 * 80
kr/m?*= 20 000 kronor
per ar.

Alvakra IP

39 802 kvm * 0,05*1 =
1990 kr per ar.
Selhomens
campinganliggning

8 425 kvm * 0,05 * 170 =
71 612 kr per ar.
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